
ДОГОВОР АРЕНДЫ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № ____

город Красноуфимск                                                                                                           ______20__ г.

Городской округ Красноуфимск в лице начальника органа местного самоуправления, уполномоченного в сфере управления муниципальным имуществом «Управление муниципальным имуществом городского округа Красноуфимск» __________________________, действующего на основании Положения, именуемый далее «Арендодатель», и ________________________ (паспорт: серия _____, номер _______, выдан: __________________________, д.р. ______г.), адрес регистрации: ____________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, и вместе именуемые «Стороны», на основании Протокола № _____ от _______.20__ г. __________________ заключили настоящий Договор (далее – настоящий Договор) о нижеследующем:

1) ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
      1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером ___________, расположенный по адресу: __________________________, в границах указанных в соответствии с действующим законодательством, площадью: _____ кв. м., с разрешенным использованием: ________________________ (далее Участок). 
      1.2. Участок, указанный в п. 1.1 настоящего Договора, используется Арендатором  исключительно в соответствии с установленным для него разрешенным использованием. Изменение разрешенного использования предоставленного Участка, указанных в п. 1.1. настоящего Договора, не допускается.
           1.3. Участок свободен от застройки.
           1.4. Арендодатель подтверждает, что земельный участок находится в государственной не разграниченной собственности. Заявления в судебном порядке не зарегистрированы. Земельный участок никому не заложен, в споре и под арестом не состоит. Земельный участок правами третьих лиц не обременен.

2. СРОК ДОГОВОРА
2.1. Срок аренды Участка устанавливается с _____г.  по ______г.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и подлежит государственной регистрации в Красноуфимском территориальном отделе Управления Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.
В случае, если настоящий Договор по каким-либо причинам не прошел необходимую государственную регистрацию, Арендатор не вправе ссылаться на его незаключенность. 
Правовые последствия настоящего Договора, не прошедшего необходимую государственную регистрацию, наступают для третьих лиц после его регистрации.
При этом Арендатор не может ссылаться на сохранение действия настоящего Договора, не прошедшего государственную регистрацию, при изменении Арендодателя.
2.3. В соответствии с п.2 ст.425 Гражданского кодекса Российской Федерации стороны настоящего Договора договорились, что указанные в настоящем Договоре условия применяются к фактическим отношениям сторон по пользованию участком, возникшим до заключения настоящего Договора.
3.  РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
3.1. Обязательство по внесению арендатором арендной платы за пользование земельным участком возникает с момента передачи Участка Арендатору, то есть с _________ г.
3.2. Размер арендной платы (расчет) определен по итогам аукциона, установлен в Приложении №2 к настоящему Договору, которое является неотъемлемой его частью, и составляет ___ рублей __ копеек в год. Арендная плата уплачивается Арендатором в порядке, указанном в Приложении №2 к настоящему Договору.
Платежи считаются внесенными в счет арендной платы за следующий период только после погашения задолженности по платежам за предыдущий период.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1.  Осуществлять самостоятельно и (или) с привлечением третьих лиц в любое время контроль за использованием Арендатором Участка, за соблюдением Арендатором действующего законодательства и выполнением Арендатором условий настоящего Договора, иметь беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью осуществления контроля, указанного в настоящем пункте.
При этом количество проверок в период времени, совершаемых Арендодателем в соответствии с настоящим пунктом, не ограничивается.
По итогам проверки Арендодателем составляется Акт.
Неподписание акта Арендатором не влечет недействительность (не влияет на юридическую силу) такого Акта.
4.1.2.  Получать в полном объеме возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора  и (или) неисполнением, и (или) ненадлежащим исполнением Арендатором обязательств по настоящему Договору, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.
4.1.3. В одностороннем порядке изменять условия настоящего Договора в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством и (или) настоящим Договором.
4.1.4. В одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством и (или) настоящим Договором.
4.1.5. Арендодатель имеет иные права, предусмотренные действующим законодательством и (или) настоящим Договором.
4.2.  Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были  оговорены им при заключении настоящего Договора или были заранее известны Арендатору,  либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка при заключении настоящего Договора или передаче Участка в аренду.
4.3. Арендодатель обязан:
4.3.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.
4.3.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (Приложение № 1).
4.3.3. Письменно в разумный срок уведомить Арендатора об изменении кодов бюджетной классификации в органах федерального казначейства для перечисления арендной платы.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1. Использовать участок на условиях, установленных настоящим Договором.
5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Выполнять лично в полном объеме все условия настоящего Договора и требования действующего законодательства, предъявляемые к хозяйственному использованию Участка. Переход прав и обязанностей по Договору не допускается.
5.2.2. Использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием и условиями его предоставления способами, не наносящими вреда окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
5.2.3. Уплачивать в срок, в размере и на условиях, установленных настоящим Договором арендную плату.
5.2.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля беспрепятственный доступ на Участок для осуществления контроля за использованием Арендатором Участка и охраной земель, и контроля за выполнением Арендатором Участка действующего законодательства и условий настоящего Договора.
5.2.5. Компенсировать Арендодателю в полном объеме убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств по настоящему  Договору, или причиненные не соблюдением Арендатором Участка действующего законодательства.
5.2.6. Принять в аренду Участок по акту приема-передачи.
5.2.7. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о досрочном освобождении Участка. При этом само по себе досрочное освобождение Арендатором Участка до момента прекращения действия настоящего Договора не является основанием для прекращения обязательств Арендатора по внесению арендной платы.  
5.2.8. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территорий. Не допускать загрязнения, захламления, деградации и ухудшения плодородия почв на Участке и прилегающих к нему территорий, а также выполнять работы по благоустройству и санитарной очистки территории Участка. 
Арендатор обязан производить уборку территории на расстоянии __ метров от границ отведенной территории Участка.
В случае изменения действующего законодательства Арендатор производит уборку прилегающей территории на расстоянии, указанном в новых правилах.
При этом внесение изменений в настоящий Договор не требуется.
5.2.9. Не осуществлять на Участке без соответствующей разрешительной документации работы, для проведения которых требуется согласие (разрешения, лицензии, тому подобное) соответствующих компетентных органов.
5.2.10. Не нарушать права других землепользователей и природопользователей.
5.2.11. Письменно уведомить Арендодателя об изменении своих  реквизитов в течение 10 (десяти) календарных дней с момента наступления соответствующих обстоятельств.
5.2.12. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на участке в соответствии с действующим законодательством.
5.2.13. Соблюдать действующее законодательство, в том числе требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, в том числе правил благоустройства, нормативов, и надлежащим образом исполнять свои обязанности, предусмотренные настоящим Договором.
5.2.14. Обеспечить безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования, возможность размещения на участке межевых и геофизических знаков и подъездов к ним, возможность доступа на Участок соответствующих служб для обслуживания, реконструкции и ремонта объектов инженерной инфраструктуры, обеспечивать возможность прокладки и использования линий электропередачи, связи и трубопроводов, систем водоснабжения, канализации и мелиорации.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За нарушение условий настоящего Договора стороны несут имущественную ответственность, предусмотренную действующим законодательством и настоящим Договором.
6.2. В случае не внесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю проценты на сумму долга в соответствии с положениями ст. 395 ГК РФ. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды.
Прекращение действия настоящего Договора, в том числе в случае его расторжения, не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендным платежам и штрафным санкциям.

6.3. В случае невнесения Арендатором платы в установленный настоящим договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю процент за каждый день просрочки в соответствии с положением ч.1 ст.395ГК РФ от суммы долга за каждый день просрочки до ее полного погашения. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды.

7. ИЗМЕНЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ И ОСНОВАНИЯ ПРЕКРАЩЕНИЯ 
НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
7.1. Все изменения и (или) дополнения к настоящему Договору оформляются Сторонами в письменном виде в форме дополнительного соглашения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством и (или) настоящим Договором.
7.2. Арендодатель имеет право на односторонний отказ от исполнения (расторжение) настоящего Договора во внесудебном порядке (без обращения в суд) в следующих случаях:
7.2.1. В случае однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим Договором срок.
При этом под однократным невнесением Арендатором арендной платы в установленный настоящим Договором срок понимается невнесение такой платы как в части, так и в полном объеме за один период платежа, установленный настоящим Договором.
7.2.2. Использования Арендатором Участка не в соответствии с разрешенным использованием, указанным в п.1.1 настоящего Договора.
7.2.3. Использования Арендатором Участка способами, приводящими к ухудшению качественной характеристики земель и экологической обстановки, т.е. без учета  обеспечения соблюдения экологических, санитарно-гигиенических и других специальных требований (норм, правил, нормативов).
7.2.4. Совершения Арендатором правонарушения, выразившегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими и биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде.
7.2.5. В случае однократного нарушения Арендатором хотя бы одного из условий настоящего Договора и (или) действующего законодательства.
7.2.6. В случае необходимости использования Участка для муниципальных нужд.
7.3. Кроме оснований, предусмотренных п.7.2 настоящего Договора, Арендодатель имеет право на односторонний отказ от исполнения (расторжение) настоящего Договора во внесудебном порядке (без обращения в суд) независимо от нарушения Арендатором условий настоящего договора или действующего законодательства, предупредив об этом Арендатора за 3 (три) месяца.
7.4. В случаях, указанных в п.п.7.2, 7.3 настоящего Договора, настоящий Договор прекращает свое действие с момента получения Арендатором письменного уведомления об отказе от настоящего Договора. При этом соответствующего решения суда о расторжении настоящего Договора не требуется.
7.5. По окончании срока действия настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа в течение 3 (трех) календарных дней с момента прекращения настоящего Договора.
Если Арендатор не возвратил Участок либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения.
В случае, если Арендатор добровольно не вернул занимаемый Участок Арендодателю, Арендодатель вправе обратиться в суд с иском к Арендатору об обязании Арендатора вернуть Участок Арендодателю в связи с прекращением действия настоящего Договора.
7.6. В случае, если Арендатор по истечении срока действия настоящего Договора не освободил Участок в предусмотренный настоящим Договором срок, Арендодатель имеет право самостоятельно, но за счет Арендатора, своими силами и (или) силами третьих лиц освободить Участок от имущества Арендатора. Расходы по совершению соответствующих действий возлагаются на Арендатора, которые Арендатор обязан возместить Арендодателю в течение 10 (десяти) календарных дней со дня направления Арендодателем соответствующего требования.

8. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
8.1.  Государственная регистрация настоящего договора производится в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Свердловской области, в Красноуфимском территориальном отделе Управления Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.
8.2.  В течение 30 дней с момента получения проекта настоящего Договора Арендатор (его полномочный представитель) принимает на себя обязанность передать Арендодателю в месте нахождения Арендодателя (его законного представителя) документы, необходимые для государственной регистрации настоящего Договора. 
8.3.  Арендодатель в течение 5 рабочих дней с даты получения от Арендатора необходимых для государственной регистрации права документов, обязан направить в Красноуфимский территориальный отдел Управления Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области настоящий Договор (в количестве, соответствующем числу сторон договора, а также дополнительный экземпляр настоящего Договора для регистрационной службы), а также полный пакет документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора.

9. РАССМОТРЕНИЕ И РЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
9.1. Все споры, возникающие по настоящему Договору, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Свердловской области.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА И ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Арендодатель:
Городской округ Красноуфимск в лице  начальника органа местного самоуправления, уполномоченного в сфере управления муниципальным имуществом «Управление муниципальным имуществом городского округа Красноуфимск» _________________, действующей на основании Положения
                                                                                        ________________ 

Юридический адрес: 
623300, Свердловская область, город Красноуфимск, улица Советская, № 25 – 112.
ИНН/КПП 6619007115/661901001, ОГРН 1026601228961 от 18.10.2002 г.

Арендатор:
_____________________



                                      _____________/_________/ 

Адрес регистрации: ___________________________________

Приложения:
·  Акт приема-передачи  (Приложение № 1).
·  Расчет арендной платы на ____ год (Приложение № 2).
· Протокол № ______ от _______ г. _________________________________ (Приложение № 3).

                                                         Приложение №1
                                                                                                к Договору аренды земельного участка 
                                                                      №  ____  от _________ г. 

АКТ
приема-передачи в аренду земельного участка

Мы, ниже подписавшиеся, на основании договора о передаче земельного участка в аренду составили настоящий акт о том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял _______ г. земельный участок из земель населенных пунктов с кадастровым номером __________, расположенный по адресу: ______________________, в границах установленных в соответствии с действующим законодательством, площадью: ___ кв.м., с разрешенным использованием: ______________.   

Передал: 
Городской округ Красноуфимск в лице начальника органа местного самоуправления, уполномоченного в сфере управления муниципальным имуществом «Управление муниципальным имуществом городского округа Красноуфимск» _____________, действующей на основании Положения

________________ 
Юридический адрес: 
623300, Свердловская область, город Красноуфимск, улица Советская, № 25 – 112.
ИНН/КПП 6619007115/661901001, ОГРН 1026601228961 от 18.10.2002 г.

Принял: 
________________________




      _____________/_________/

Адрес регистрации:  _________________________________________________

Приложение №2
                                                                                к договору аренды земельного участка
                                                                                № ___________ от __________ г.

Арендатор: _____________________ 
Адрес арендатора: ____________________________________________

Адрес земельного участка: _______________________________________
ОКТМО 65747000

1) Расчет выполнен на основании:
- Протокола № _______ от ___.___. 20__ г. __________________________. 

Размер ежегодной арендной платы за земельный участок за период с __.__.20__г. по __.__.20___г.: _______ рублей ____ копеек.
Примечания:
1) При перечислении арендной платы ссылка на № договора обязательна.
1) Оплата по договору производится до 1 декабря текущего года, в противном случае начисляются проценты на сумму долга в соответствии с положениями ст. 395 ГК РФ. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. (для лота №1)
2. Оплата по договору производится ежемесячно авансовым платежом равными частями, не позднее 10 числа месяца, в течение которого будет осуществляться использование земельного участка, в противном случае начисляются проценты на сумму долга в соответствии с положениями ст. 395 ГК РФ. Размер процентов определяется ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие периоды. (для лотов № 2, №3)
 3.  Перечисление средств в полном объеме осуществляется по следующим реквизитам:
Получатель: УФК по Свердловской области
(ОМС Управление муниципальным имуществом городского округа Красноуфимск) 
ИНН 6619007115 КПП661901001
ОКТМО 65747000
Счет получателя 03100643000000016200
Банк получателя Уральское ГУ Банка России//УФК по Свердловской области, г. Екатеринбург
БИК 016577551 
Номер счета банка получателя 40102810645370000054
Код 90211105012040002120
Назначение платежа: договор № ____________ от ______________

Арендодатель:
Городской округ Красноуфимск в лице начальника органа местного самоуправления, уполномоченного в сфере управления муниципальным имуществом «Управление муниципальным имуществом городского округа Красноуфимск» _____________, действующей на основании Положения

________________ 

Арендатор:
